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Das neue Honorarrecht tur Planer

n prominenter Hamburger Innen-

stadtlage steht die Sanierung eines

GroRprojektes an. Sollen, so fragen

sich die Bauherren derzeit, jetzt die
Planervertriige fiir notwendige Architek-
ten- und Ingenieurleistungen begriindet
werden einschlieBlich der Honorarverein-
barungen, oder wire es zielfithrender, hier-
mit zu warten? Mehrere Millionen Euro
fiir Planerhonorare stehen an. Gleichwohl
besteht Unsicherheit, ob derzeit Planerver-
trage und die damit einhergehenden Hono-
rarvereinbarungen auferhalb des bisheri-
gen zwingenden Preisrechtes der Honorar-
ordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOAI) rechtssicher begriindet werden
konnen. Denn ob das Preisrecht der HOAI
2013 noch gilt, ist derzeit mit Zweifeln be-
legt (F.A.Z. vom 22. Mai).

Mit Urteil vom 4. Juli 2019 hat der Euro-
paische Gerichtshof der Bundesrepublik
Deutschland die Verpflichtung auferlegt,
das Preisrecht fiir Architekten und Inge-
nieure zu modifizieren. Zwingendes Muss
ist es, dass zukiinftig Honorare fiir Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen ohne Min-
dest- und Hochstpreisvorgaben vereinbart
werden konnen. Auf dieser Grundlage
wird derzeit dem Berufsstand der Planer
eine  Honorarempfehlungsverordnung
vom Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Energie prasentiert, welche einen Ori-
entierungsrahmen fiir die Honorarfindung

- vorgibt. Dabei werden den Vertragspartei-
en zukiinftig jegliche Honorarvereinbarun-
gen — gleich in welcher Hohe — zugebilligt,
soweit nicht allgemeine gesetzliche Rege-
lungen — wie etwa die Wucherbestimmung
— verletzt werden.

Orientierte sich bisher die Honorarord-
nung hinsichtlich ihrer Anwendung an der
Berufsbezeichnung Architekt und Inge-
nieur, kniipft sie zukiinftig an die Architek-
ten- und Ingenieurleistungen an. Damit
wird sichergestellt, dass, was ohnehin seit
Jahren die hochstrichterliche Rechtspre-
chung klargestellt hat, sich die Empfeh-
lung an die Leistungen und nicht an die Be-
rufsbezeichnung wendet.

Am System der Honorarfindung und Be-
wertung wird sich zukiinftig — entschlie-
fBen die Vertragsparteien sich, sich an der
modifizierten HOAI zu orientieren —
nichts dndern. Maf3geblich bleiben die Ho-
norarparameter wie die Ermittlung der an-
rechenbaren Kosten auf der Grundlage der
Kostenberechnung, die am Ende der Ent-
wurfsplanung planerseitig erstellt wird.
Ebenso kann die Honorarzone weiter her-
angezogen werden, in die das Objekt einzu-
ordnen ist — je aufwendiger, desto hoher
die entsprechende Einzonung. Gleicher-
maBen findet der Honorarsatz, auf den
sich die Parteien verstédndigen, weiterhin
als Parameter zur Honorarfindung Anwen-
dung wie auch die Vomhundertsitze fir
die einzelnen Grundleistungsphasen, so
insbesondere hinsichtlich der Gebaudepla-
nung - also von der Grundlagenermittlung
bis zur Objektbetreuung.

Das Kernstiick der neuen Honorarord-
nung wird das Postulat sein, das Honorar

richte sich nach der Vereinbarung, die die
Vertragsparteien in Textform treffen. Da-

Vom Jahresbeginn 2021 an wird es voraussichtlich
kein verbindliches Preisrecht fiir Architekten-
und Ingenieurleistungen mehr geben.
Honorare konnen frei vereinbart werden.

Ein Preiswettbewerb ist damit eroffnet.

Von Friedrich-Karl Scholtissek, Hamburg

mit verabschiedet sich der Verordnungsge-
ber vom strengeren Schriftformerfordernis
und dem Zeitmoment, dass derartige Ver-
einbarungen ,bei Auftragserteilung® erfol-
gen miissen. Ein jahrzehntelanges, die Pla-
ner beeintrichtigendes Argernis entféllt
damit. Denn konnte der Bauherr nachwei-
sen, dass der Architektenvertrag vor dem
Begriinden der Honorarvereinbarung zu-
stande gekommen ist, ergaben sich hieraus
wirksame Angriffspunkte gegen Honorar-
vereinbarungen, die die Mindestsétze iiber-
schritten. Kommt es nicht zu einer Hono-
rarvereinbarung in Textform, soll zukiinf-
tig der Basishonorarsatz als vereinbart gel-

. ten — allerdings ausgestaltet als widerlegli-
che Vermutungsregelung. Zwingend ist
mithin dieses sodann nach den bisherigen
bekannten Honorarparametern ermittelte
Honorar nicht.

Damit lehnt sich der Verordnungsgeber
an eine bisher bereits praktizierte Rege-
lung bei der Steuerberatervergiitung an.
Ziel ist es, Streit zu vermeiden. Doch bleibt
fraglich, ob das erreicht wird. Denn planer-
seitig — so darf angenommen werden —
konnte diese Vermutungsregelung einer
dhnlich gelagerten Wertung unterfallen
wie das bisherige Mindestsatzhonorar, auf
welches der Planer ohne eine Honorarver-
einbarung grundsétzlich immer zuriickfiel.
Bauherrenseitig hingegen diirfte die An-
nahme verfangen, die Verordnungsgeber-
Empfehlung sei keinesfalls verbindlich.

Vielmehr sei auf den Priifstand zu stellen,
ob es sich denn bei dem begriindeten Ver-
trag und dem diesbeziiglich zu ermitteln-
den Honorar tatséchlich um eine angemes-
sene Honorierung handelt oder nicht viel-
mehr eine niedrigere als das Basishonorar
zum Tragen komme.

Wie auch bisher gelten diese Annahmen
nur fiir die auch nach wie vor in der Hono-
rarverordnung aufgefithrten Grundleistun-

gen. Werden Besondere oder Zusétzliche

Leistungen planerseitig erbracht, die nicht
in den in der HOAI aufgefithrten Grund-
leistungsbildern enthalten sind, gilt auch
diese widerlegliche Vermutungsregelung
nicht. Fehlt es iiberhaupt an einer Honorar-
vereinbarung, was derartige Leistungen be-
trifft, und unterfallen diese dem Werkver-
tragsrecht, bemisst sich die Honorierung
nach der iiblichen Vergiitung, die fallspezi-
fisch zu ermitteln ist — aufwendig und
streitintensiv.

Einen besonderen Verbraucherschutz
beriicksichtigt das zukiinftige Honorar-
recht. Bei einer mit einem Verbraucher zu
begriindenden Honorarvereinbarung hat
mit der Abgabe eines Angebotes in Text-
form der Planer auch darauf hinzuweisen,
dass ein hoheres oder niedrigeres Honorar
als in der Honorarverordnung vorgesehen
vereinbart werden kann. Handelt es sich
hingegen um ein zu begriindendes Ver-
tragsverhéltnis mit einem Nichtverbrau-
cher, gilt Vorgesagtes nicht. Denn dieser ge-
nieft eine mafgebliche Schutzbediirftig-

keit gerade nicht. Was jedoch die Rechtsfol-
ge ist, wenn der Planer dieser Verpflich-
tung nicht nachkommt, erschlief3t sich aus
der beabsichtigt zu novellierenden Hono-
rarordnung zunichst nicht. Der Verord-
nungsgeber will zwar erreichen, dass bei
Nichteinhaltung nicht der Vertrag insge-
samt unwirksam wird. Doch was konkret
die Verletzung der Nebenpflicht der man-

~ gelnden Informationsmitteilung sodann

auslost, wird erst die streitige Praxis zei-
gen.

Auch die bisher nicht von dem zwingen-
den Preisrecht erfassten Beratungsleistun-
gen, wie beispielsweise Leistungen der
Bauphysik, der Bauakustik oder Bauver-
messungsleistungen, sollen zukiinftig von
dem dargestellten neuen Regelwerk und
der Basishonorarermittlung mit Empfehl-
charakter umfasst werden.

Hervorhebenswert ist noch, dass der
Verordnungsgeber beabsichtigt, von einer
spezifischen Regelung, bezogen auf die Fél-
ligkeit von Abschlagshonorar — und der
Moglichkeit, diese iiberhaupt geltend zu
machen —, und von Schlussrechnungsforde-
rungen Abstand zu nehmen. Dieser bedarf
es auch nicht, sind diese doch fiir den Ar-
chitektenvertrag und damit auch die Vergii-
tung derartiger Leistungen ausreichend im
Werkvertragsrecht des Biirgerlichen Ge-
setzbuches kodifiziert. Auftraggebern und
Auftragnehmern darf ohne weiteres zuge-
mutet werden, diese Bestimmungen bei

~ den zu begriindenden vertraglichen Rege-

lungen zu beriicksichtigen. Denn es war oh-
nehin zweifelhaft, ob Derartiges fiir Ab-
schlags- und Schlusshonorarforderungen
tiberhaupt von der gesetzlichen Erméchti-
gungsgrundlage zum Erlass einer Honorar-
verordnung gedeckt ist. Zweifel blieben bis
zuletzt. : ]

Wer als Bauherr mithin honorarrechtli-
che Sicherheit anstrebt, ist gut beraten, bis
Anfang 2021 zu warten. Denn am 1. Janu-
ar 2021 soll das neue Honorarrecht in
Kraft treten. Damit gilt es auch erst fiir Ver-
trage, die von diesem Zeitpunkt an begriin-
det werden. Fir das Hamburger-Innen-
stadtlage-Projekt bietet sich zur Ausnut-
zung eines rechtssicheren Verhandlungs-
spielraumes das Zuwarten folglich an... «.
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