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~ Immobilien

chitektenleistungen . ist

rung durchzusetzen die andere. An Letzte-
te stellt die gesetzliche Regelung nach
wie vor beachtenswerte Anforderungen.:

- * Bis heute scheitert immer wieder das
Durchsetzen von Planerhonoraren an'die- |,

'sen Voraussetzungen. Auch die Honorar-
ordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOALI) 2021 setzt strenge Maligaben' zur
Planerhonorardurchsetzung. Fiir die' Bau-

‘herren stehen Schutzmechanismen zur -
Abwehr unberechtigter Forderungen. zur -

Verfiigung.
Gerade wegen der vielfaltigen Proj ekt-

" bearbeitung — von der Planungs- und Aus- -

schreibungsphase bis hin zur Bauiiberwa-

chung — sind derartige Vertrige von lang’

anhaltenden Zeitlaufen gepragt. Folglich
besteht ein berechtigtes Planerinteresse,

! zur Aufrechterhaltung der Liquiditat fir =/
geleistete Teilleistungen auch bereits wah-

-rend der Abarbeitung Abschlagszahlun-

gen geltend zu machen. Diese Moglich-
keit raumt der Verordnungsgeber auch zu- -

“kiinftig den Architekten und Ingenieuren

ein. Erreicht wird dies iiber eine Gleich- -
schaltung mit den-gesetzlichen Regelun-" -

gen aus dem erst jiingst novellierten Bau-
vertragsrecht 2018. Denn es gibt grund-

sitzlich” fir simtliche Werkvertrige die: -
Abschlagszahlungen in-. ~

Hohe des Wertes der vom Auftragnehmer = - ) ) "L _ B

. gendes Muss. Anderenfalls fehlen der Auf-

" traggeberseite die nachvollziehbaren In-

‘Berechtigung, -

erbrachten und nach dem Vertrag geschul-
deten Leistungen zu verlangen. Damit hat

der Planer die Méglichkeit, sowohl fiir ein- |

zelne Grundleistungen als auch fiir Teil-
leistungen aus den Grundleistungskatalo-
gen — von der Grundlagenermittlung bis

zur Objektbetreuung — Abschlagshonorar- .

zahlungen zu verlangen. Fiir die Abrech-’
nung derartiger Forderungen muss der

- Planer das Informations- und Kontrollin- .
‘teresse des Auftraggebers beachten. Soist. ™
nachvo]]zwhbar darzulegen, ‘welche kon--.’

kreten Lelstungen abgerechnet werden.

- NachvoIIZ|ehbare Bewertung

Das hauﬁg énzuueffende bloBe Beziehen'
auf - den Katalog . der Grundleistungen
-oder der darin enthaltenen Teﬂlelstungen

diirfte nicht gentigen. Gerade dann, wenn: .
Teilleistungen -aus. den’ Grundlelstungen

abgerechnet. ‘werden, ‘weil ‘beispielsweise
eine lang andauerride Entwurfsplanungs?

. phase eine Abschlagsrechnung erforder+ .

lich macht, um die Liquiditat des Planers

- aufrechtzuerhalten, fordert dies auch,

. dass der Planer die Teilleistungen entspre-
. chend bewertet. Da die HOAI diesbeziig-
lich keine Bewertung der Teilleistungen

- yornimmt, sondern als kleinste' Bewer— -
tungseinheit lediglich den. Prozentsatz fiir -

die Grundleistung ausweist, ist der Planer
gehalten — soweit es hieriiber keine ver-
tragliche Vereinbarung gibt —, eine Bewer-
" tung unter Beriicksichtigung von Teilleis-

tungsbewertungstabellen vorzunehmen.

Dies ist in der gebotenen nachvollziehba-
" ren Weise dem Bauherrn darzulegen. Da

dieser zumeist nicht iiber die notwendi-
- gen Erfahrungen im Honorarrecht verfii-
, gen wird — soweit es kein institutionell
_ aufgestellter Bauherrist—, sind hier erldu-

ternde Darlegungen gegeniiber der -Auf-

traggeberseite zwingend erforderlich.

Je nach getroffener Honorarvereinba-
rung ist auch das Beifiigen der.weiteren
Ermittlungsgrundlage .wie die Darstel-
lung der in Bezug genommenen und be-
werteten anrechenbaren Kosten ein zwin-

ampftes

]mblsches Erbrmgen von Ar- '
.die:
‘eine Seite'der Medaille — h.1e1'- -
fir die berechtigte. Honorie-" ~

Strenge Voraussetzungen mussen beachtet Werden

- damit die Vergiitung der Planer falhg wird. D1e a

Emwendungen der Bauherren konnen Vlelfaltlg sem
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formationen, ‘die zu einer -entsprechen-

den Honorarbewertung fithren. Ist die pla- -

nerseitig erbrachte Leistung- nicht ver-
tragsgemiB, also mit Mangeln behaftet
stellt dies den-Bauherrn nicht rechtlos'ge-

_genuber der. geforderten Abschlagszah-
~lung. Vielmehr kann er einen angemesse~
- men Teil des geforderten Abschlags zuriick-
‘behalten. Irh Rahmen des allgemein im -

Bauvertragswesen geltenden’ Kooperatl—
onsprinzipsisthier jedoch der Batherr ge-

_* halten; dies ebenso in begriindeter und ;-
- 'nachvollmehba.rer ‘Weise dem’ Planer.dar--
zulegen. Probleéme bereitet der Praxis hau-+-

fig, in welcher Hohe €in solches Verweige-..

rungsrecht geltend gemacht werden kann.
Relevanter Mafstab-ist hier, den Auf-

wand zu berechnen, der fiir eine Méngelbe-
-seitigung eérforderlich ist. Kann folglich er-
 mittelt werden, wie hoch der zeitliche Auf-
“wand fir das notwendige Uberarbeéiten

von Planungsunterlagen ist, um diese in ei- -

.. ‘men sach- und fachgerechten Zustand zu

bringen, ist dies zum Beispiel mit einem

-angemessenen Stundensatz zu multiplizie-

ren. Der sich.so ergebende Betrag kann-
wiederum mindestens mit dem Faktor 2

multipliziert werden-(sogenannte Druck---

funktion). Dieser so ermittelte Betrag bil-

det folglich den berechtigten Verweige- -

rungsanteil ab, der auf die geforderte Ab-
schlagszahlung - nicht gezahlt werden

muss, vielmehr zundchst in Abzug ge~

bracht werden kann.
Hiermit wird folglich eine Uberzah-
Iung vermieden und gleichermaBen die

Planerseite angehalten, das vertragsge- '

mil geschuldete Werk zu erbringen.
Selbst dann, wenn sich ein Mangel der Pla-

nerleistung bereits im Bauwerk realisiert "
hat, mithin nicht mehr durch Handlungen

des Planers riickgéngig gemacht werden

kann, gilt Vorgesagtes, jedoch ohne den -

dargelegten mindestens zweifachen Multi-
plikationsfaktor. Eine hiufig sodann ver-

- wandte architektenseitige Argumentan-
on, dleses Lelstungsverwelgerungsrecht

~ oder gardie erkiéiﬁe Aufrechnung rhit Ho-

noraranspriichen sei unberechﬁgt, unter-

haltedoch der-Planer eine Berufshaft- -

pﬂlchtversmherung, die hierfiir emstehen
wiirde, verfangt nicht.

-Auch abweichend von Abschlagszah-‘ ‘
. :1ungsforderungen ist es den Vertragspar-
-teien freigestellt, anhand von vertragli-.

chen Regelungen wie zum Beispiel Zah-

" lungsplédnen andere Regelungen fiir das je-
“weils temporire. Abfordern von Zahlun-
- gen festzulegen. Diesbeziiglich muss we-
. -der einé Formvorschrift noch ein zejtli- -
ches -Moment beachtet Werden, WEi.m".l ‘
“‘etwa eine derartige Verembarung begrun

': det werden muss.

-Mangel kann Abnahme verzégern’

rchitektenhonorar

-fu.ng vorbehalten Zur Abnahme ist dieser
. nur dann verpflichtet, wenn das Planer- = -
werk ohne. wesentliche Méngel herge- -
_stellt worden ist. Anderenfalls bestehen
‘wiederum berechtigte Einwendungsmog:-
- lichkeiten der Auftraggeberseite mit hier- -~

aus resultierenden Rechtsfolgen, bezogen

', auf das Geltendmachen von Leistungsver-

" weigerungsrechten gegeniiber der geltend

- gemachten Honorarforderung, - jedoch
-ebenso hinsichtlich des etwaig berechtig-

ten Verweigerns der Abnahme. Aktiv-

kann der Planer die Abnahme herbeifith-
ren, indem der Auftraggeberseite einé an-

- gemessene Frist zur Abnahme nach Fer- - :
" -tigstellung der Planerleistungen gesetzt

wird. Kommuniziert nicht binnen dieser
Frist der Bauherr mindestens einen Man- *

* gel und begriindet hiermit die Verweige-

rung der Abnahme, gilt selbige als erteilt.
Da seit langem zwischen der sogenann- -
ten sachlichen Richtigkeit und der Prif-
barkeit der architektenseitigen Abrech-

‘nung unterschieden wird, muss der Bau-

herr, will er sich auf den Einwand ‘der

'mangelnden Priifbarkeit wirksam beru- .

fen, eine einmonatige Priffrist — berech-
net ab Zugang der Rechnung beim Bau-
herrn —beachten. AnschlieBend ist dieser
Einwand ausgeschlossen. Es-bleibt je-

-'doch die weitere Einwendungsmbdglich-

keit der’ sachlichen- Unrichtigkeit der :
Rechnung. Dies sind hufig die relevante- .
ren Binwendungen, um Honoraransprii-
che zu Fall bringen zu kénnen.

Der- Architekt kann die- Sch]ussrech—
nungslegung quasi beliebig hinauszdgern
und damit auch den Beginn der Verjih-
rungsfrist — drei Jahre — einseitig bestim-

" men. Will -hingegen der -Bauherr dies -

selbst aktiv. gestalten, ist er berechtigt,

 dem -Auftragnehmer eine angemessene -

Frist zur Rechnungslegung zu geben. Ist
diese abgelaufen, gilt sie als Ausgangs-

" punkt der drel_lahngen Verjahrungsfrist. .

Soweit dle Vertragsparteien etwas Abwei- -

chendes nicht vereinbart haben, ist die .

Abschlagszahlungsforderung * binnen 30
Tagen féllig; erfolgt sie nicht binneén die-
ser Zeit und werden nicht relevante Ein-

- wendungen erhoben, treten anschlieBend

die Verzugsfolgen — wie Verzinsung —.ein.
Das Recht, Abschlagszahlungsforderun-

gen geltend zu machen, erlischt dann, :

wenn Schlussrechnungsreife gegeben ist.
Liegen folglich die Voraussetzungen vor,

dass die Leistungen vertragsgemil.abge- -

schlossen ‘sind, ist der Planer auf 'die

seunterliegt neben den bereits dargestell-
ten Voraussetzungen zur Erreichung der
Filligkeit noch einer relevant weiteren,

_némlich der Abnahme. Ohne diese, die -

auftragnehmerseitig herbeizufithren ist,
tritt die Falligkeit nicht ein und damit

" auch nicht die hieraiis resultierenden Ver-

zugsfolgen. Bei dieser Abnahme geht es

nicht um die Abnahmen hinsichtlich der-
ausfilhrenden Gewerke. Vielmehr betrifft

dies origindr die Architekten- und Inge-
nieurleistungen selbst. Aus wohlverstan-

. denem Eigeninteresse hat hierzu die Ar-
chitéktenseite den Bauherrn. aufzufor-

dern. Ob der Bauherr"diesem: Begehren

folgt,-bleibt jeweils einer Einzelfallprii-

. Schlﬂssrechﬂungslégung beschrankt. Die- |

fiir die Hondrarforderung. Gestaltungs-
méglichkeiten obliegen folglich hinsicht-
lich -des Herbeifiihrens_ der Falligkeiten
von Abschlags- und Schlusshonorarforde-
rungen beiden Parteien,, die _]edoch jer
ndch Interessenlage aktiv. berticksichtigt
und kommuniziert werden miissen.
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